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44استاندارد حسابداری شماره 

اجاره ها

 

دانیال محجوب: تهیه کننده 
(حسابدار رسمی)

1403دی 



حسابداری 
اجاره ها

از دید اجاره 
کننده

.تفاوت اصلی در این قسمت است

از دید اجاره 
دهنده

ندارد21تفاوت خاصی با استاندارد حسابداری 
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(  سرمایه ای)از دیدگاه اجاره کننده، همه اجاره ها از نوع اجاره تامین مالی 
:است، مگر آنکه

ود دوره اجاره حداکثر یکساله باشد و اختیار خرید نیز برای اجاره کننده وج
.نداشته باشد

.دارایی مورد اجاره کم ارزش باشد

دانیال محجوب: تهیه کننده

یاتی در صورتی که یکی از دو شرط بالا برقرار باشد، اجاره کننده با اجاره به صورت اجاره عمل
.برخورد می کند
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دانیال محجوب: تهیه کننده

:اجاره کننده یک دارایی و بدهی به ارزش فعلی شناسایی می کند( سرمایه ای)در اجاره های تامین مالی 

ریال–بستانکار  ریال–بدهکار 

***** حق استفاده از دارایی

***** بدهی اجاره

:پس از تاریخ اجاره، اجاره کننده حق استفاده از دارایی را باید به بهای تمام شده

پس از کسر هر گونه استهلاک انباشته و هر گونه زیان کاهش ارزش انباشته و•

پس از تعدیل بابت هر گونه اندازه گیری مجدد بدهی اجاره•

.اندازه گیری کند

را برای مستهلک کردن حق استفاده از دارایی و 11اجاره کننده باید الزامات استهلاک مندرج در استاندارد حسابداری 

را برای تعیین کاهش ارزش دارایی بکار گیرد 32استاندارد حسابداری 

ریال–بستانکار  ریال–بدهکار 

***** هزینه استهلاک

***** استهلاک انباشته
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دانیال محجوب: تهیه کننده

:پس از تاریخ اجاره، اجاره کننده باید بدهی اجاره را از طریق موارد زیر اندازه گیری کند

خ تنزیل افزایش مبلغ دفتری به منظور انعکاس هزینه مالی بدهی اجاره که از طریق ضرب کردن مانده بدهی در نر•

:به دست می آید

:اجارهبابتشدهپرداختمبالغانعکاسمنظوربهدفتریمبلغکاهش

ریال-بستانکار  ریال-بدهکار 

***** هزینه مالی

***** بدهی اجاره

ریال-بستانکار  ریال-بدهکار 

***** بدهی اجاره

***** موجودی نقد

اسانعکیاشده،مشخصاجارهاصلاحیامجددارزیابیهرگونهانعکاسمنظوربهدفتریمبلغمجدداندازه گیری

ثابتماهیتدارایاجارهپرداخت هایدرتجدیدنظر

ریال-بستانکار  ریال-بدهکار 

***** بدهی اجاره/ حق استفاده از دارایی 

***** بدهی اجاره/ حق استفاده از دارایی 
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مثال

دانیال محجوب: تهیه کننده

قراردادی ده ساله برای اجاره ملکی با پرداخت های 1403/01/05شرکت الف به عنوان اجاره کننده در 
ده در قرارداد تصریح ش. میلیون ریال، قابل پرداخت در ابتدای هر سال، منعقد کرده است50.000سالانه 

ماه گذشته، 24است که هر دو سال پرداخت های اجاره بر مبنای افزایش شاخص قیمت مصرف کننده طی 
نرخ بهره برای اجاره کننده . است125شاخص قیمت مصرف کننده در تاریخ آغاز اجاره . تغییر می کند

.است135در ابتدای سال سوم شاخص قیمت مصرف کننده . درصد است5سالانه 

:اجاره کننده در ارتباط با این اجاره در آغاز دوره اجاره دارایی و بدهی شناسایی می کند

یالمیلیون ر–بستانکار  میلیون ریال–بدهکار  1403/01/05

405.391 حق استفاده از دارایی

50.000 موجودی نقد

355.391 بدهی اجاره

1 -
1

*
50.000 = 355.3919^(5+%1)

5%
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دانیال محجوب: تهیه کننده

بدهی اجاره ریالمیلیون–بستانکار  میلیون ریال–بدهکار  1403/12/29:

355.391 :شناسایی هزینه استهلاک

17.770 40.539 (405.391/ 10)هزینه استهلاک 

373.161 40.539 استهلاک انباشته

50.000 :شناسایی هزینه مالی

323.161 17.770 (355.391% * 5)هزینه مالی 

16.158 17.770 بدهی اجاره

339.319 پرداخت اجاره: 1404/01/05

50.000 بدهی اجاره

50.000 موجودی نقد

1404/12/29:

:شناسایی هزینه استهلاک

40.539 (405.391/ 10)هزینه استهلاک 

40.539 استهلاک انباشته

:شناسایی هزینه مالی

16.158 (323.161% * 5)هزینه مالی 

16.158 بدهی اجاره

:در پایان هر سال هزینه استهلاک و همچنین هزینه مالی شناسایی می شود
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دانیال محجوب: تهیه کننده

بدهی اجاره
بستانکار 

میلیون ریال
بدهکار

میلیون ریال
1404/01/05

355.391 :تعدیل دارایی و بدهی

17.770 27.145 حق استفاده از دارایی

373.161 27.145 بدهی اجاره

50.000

323.161 :پرداخت اجاره

16.158 50.000 بدهی اجاره

339.319 50.000 موجودی نقد

27.145

50.000

316.464

ال سوم در واقع اجاره بها از ابتدای س. پرداخت در ابتدای سال سوم، بر اساس شاخص قیمت مصرف کننده تعدیل می شود
تغییر خواهد کرد؛ لذا در ابتدای سال سوم ( 50.000* 135/ 125)میلیون ریال 54.000میلیون ریال به 50.000از 

:میلیون ریالی تنزیل و مانده دارایی و بدهی تعدیل می شود54.000قسط 8اجاره کننده بدهی اجاره را به ارزش فعلی 



9

با سپاس از توجه شما
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