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 پیوست: ندارد
 

 

 

 رمنقولیمعاملات اموال غ ی( قانون الزام به ثبت رسم3ماده ) نامهنییآ
 

لس شورای مج 06/09/1401مصوب معاملات اموال غیرمنقول  یقانون الزام به ثبت رسم( 3)ماده  اجرای در

 نامهینآی در مجمع تشخیص مصلحت نظام موافق مصلحت تشخیص داده شد، 26/02/1403اسلامی که در تاریخ 

 مواد آتی است.به شرح ( قانون مذکور 3وع ماده )موض

 اصطلاحات و اختصارات -فصل اول

 :نامه در معانی زیر به کار می روددر این آیینبه کار رفته  اصطلاحات و اختصارات -۱ ماده

 جلس شورای اسلامی؛م 06/09/1401مصوب  معاملات اموال غیرمنقول یقانون الزام به ثبت رسم قانون: -الف

 ؛سازمان ثبت اسناد و املاک کشور سازمان: -ب

( 1) موضوع ماده یقوقاعمال حتوسط سازمان ایجاد شده است و  که اسناد کیثبت الکترونسامانه  :سامانه -پ

 شود؛( قانون در آن درج می3های قرارداد موضوع ماده )نویسپیشو  مطابق ضوابط قانون در آن ثبت قانون

و کانون  ینون دفاتر اسناد رسمقا( 1موضوع ماده ) هییوابسته به قوه قضا هایواحد :یدفاتر اسناد رسم -ت

 با اصلاحات و الحاقات بعدی؛ 13۵4مصوب  ارانیسردفتران و دفتر

معاملات  یکه با اخذ پروانه دلال های معاملات ملکیمشاوران املاک و بنگاهشامل  دلالان معاملات املاک: -ث

 ؛باشندواسطه انجام معاملات موضوع قانون میمشخص،  در مقابل اجرت املاک،

های همواردی از قبیل دادمشتمل بر  ( قانون که متنی است3نویس موضوع ماده )پیش نویس قرارداد:پیش -ج

 ووی طرفین از س مربوط به هویت، اقامتگاه طرفین قرارداد، اطلاعات ملک، هویت و اقامتگاه اشخاص دارای سمت

ک ملات املان معاسایر اطلاعات مربوط به قرارداد که بر اساس مذاکرات مقدماتی طرفین توسط دلالانیز شروط و 

 شود؛کس مینامه به دفاتر اسناد رسمی منعدر سامانه درج و به منظور تنظیم و ثبت، مطابق مقررات این آیین

 بدون) شیرایقابل و ریو غاطلاعاتی ر اقلام مشتمل بهای متحدالشکل نمونه عبارتند از :کسانی یقراردادها -چ

 ( قانون؛1اعمال حقوقی موضوع ماده )در مورد  ،(قراردادی شروط افزایش یا کاهش امکان

هایی از قبیل هویت طرفین معامله و زنده بودن در خصوص داده بررسی و صحت سنجی امکان انجام معامله: -ح

 حسب نآاست و دسترسی  اعلام قابل آنی صورت به که ههای معاملها، اصالت و صحت سند و فقدان محدودیتآن

 در سازمان توسط هجداگان الگوهای قالب در رسمی و دلالان معاملات املاک اسناد دفاتر، طرفین معامله به مورد

 شود؛ارائه می سامانه



 

 

 ی اسلامی ایرانجمهور
 معاونت اول قوه قضائیه

 

 سمه تعالیبا
 

 ۱۴۰۳/۰۷/۲۱تاریخ: 
 

 ۹۰۰۰/۱۶۷۳۶/۱۰۰۰شماره: 
 

 پیوست: ندارد
 ت قراردادزمه ثبن لاآپرداخت توافقات طرفین  ایکه بنابر حکم قانون  یهر گونه وجه :وجوه مرتبط با قرارداد -خ 

 ؛شودمی یپرداخت آن الزامیا به منظور ثبت فسخ قرارداد ثبت قرارداد  جهیدر نت ایاست 

 قسیم اسنادتقرارداد و  نویسپیش درج نحوه ارتباط دلالان معاملات املاک با سامانه جهت -دوم فصل

بررسی  معاملات املاک در سامانه ونویس قرارداد توسط دلالان درج پیشسازمان مکلف است به منظور  -۲ ماده

 ید.فراهم نماها آن یبه سامانه را برا ی لازمدسترسامکان انجام معامله، 

به  قراردادی نویسشپی شروط افزایش یا کاهش امکان با قراردادها را نویسسازمان مکلف است پیش -3ماده 

 ری نماید.تهیه و در سامانه بارگذا دلالان معاملات املاکمنظور استفاده 

 دلالان ،قرارداد سینوشیمان با درج پزکه هم  دیامکان را در سامانه فراهم نما نیسازمان مکلف است ا -4 ماده

قالب  صرفاً در و یررسب. امکان انجام معامله توسط سامانه ندیمعاملات املاک امکان انجام معامله را استعلام نما

 .شودقرار داده می لالان معاملات املاکو د نیطرف اریدر اخت «ریخ» ای «یآر»پاسخ 

ن وانه دلالاازمان مکلف است سامانه را به نحوی طراحی کند که تنها در صورت احراز هویت و اعتبار پرس -5ماده 

 فراهم شود. نویس قرارداد برای آنانمعاملات املاک اجازه درج پیش

 ت املاک وو اعتبار پروانه دلالان معاملا تیم هوف است امکان استعلاوزارت صنعت، معدن و تجارت مکل -6ماده 

 کند. جادیسازمان در سامانه ا یبرا آنی و پاسخ به استعلامات را به صورت برخط

و  نیفطر یاکرات مقدماتپس از انجام مذ نامهمطابق مقررات این آیینمکلفند  معاملات املاک دلالان -7ماده 

قرار  ای که سازمان در اختیار آناناساس نمونه بر نویس قراردادنسبت به درج پیشتصدیق الکترونیکی آنان 

به  یسمرسند  میجهت تنظنویس قرارداد در سامانه، مراتب در هر حال پس از درج پیش .ندیاقدام نما دهد،می

عقاد می برای انشود. این امر مانع مراجعه مستقیم اصحاب معامله به دفاتر اسناد رسمی منعکس یدفاتر اسناد رسم

 باشد.قرارداد نمی

، انعکاس قرارداد در آن سینوشید که پس از درج پکن یطراح یسازمان مکلف است سامانه را به نحو -8ماده 

 هیحل تهم ،یوزه ثبتح ییایمحدوده جغراف لیاز قب ییهابر اساس شاخص یقرارداد به دفاتر اسناد رسم سینوشیپ

 ،رسدیسازمان م سییر بیتصو هکه ب یترخانه و مطابق دستورالعملدف ریالتحرو سقف حق قرارداد سینوشیپ

 یکیترونه صورت الکبنفعان  یشده باشد، ذ لیشده تکم نییدفترخانه تع ریالتحر. چنانچه نصاب حقردیصورت پذ

د توافق مور یماشخاص به دفاتر اسناد رس میامر مانع مراجعه مستق نی. اشوندیم تیهدا یگریبه دفترخانه د

 .باشدینمها سقف مقرر آن لیروط به عدم تکممش
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قرارداد در سامانه و  نویسپیشدرج  این امکان را در سامانه فراهم نماید که پس از سازمان مکلف است -9ماده  

 ید که درجراحی نماسازمان مکلف است سامانه را به نحوی ط .اعلام شود نیبه طرفی مراتب دفتر اسناد رسمتعیین 

مغایر  نویس قراردادآن باشد که در خصوص آن ملک، پیش منوط به قرارداد راجع به هر ملک، ویسنهرگونه پیش

 دیگری در سامانه درج نشده باشد.

که « نویس قرارداددرج پیش گواهی»نویس قرارداد در سامانه، صرفاً است پس از درج پیش سازمان مکلف -تبصره

اریخ شده و تنویس قرارداد، مشخصات دفتر اسناد رسمی تعیینحاوی مشخصات طرفین و پلاک ثبتی موضوع پیش

 نامه است را صادر و در اختیار طرفین قرار دهد.( این آیین13( و )10مراجعه به آن و همچنین مواد )

 سامانه، در قرارداد نویسپیش درج از پس روز پنج مدت ظرف حداکثر مکلفند قرارداد نویسپیش طرفین -۱0ماده 

و  دییأتا در سامانه رصورت، سردفتر مراتب  نی. در اندینما مراجعه رسمی اسناد دفتر به لازم اقدامات جامان جهت

ز سامانه ا قرارداد سینوشیدر مهلت مقرر، پ جعهبر مرا یسردفتر مبن دیی. در صورت عدم تأدینمایثبت حضور م

 د.شویاعلام م نیحذف و به طرف

ل دلا ایامانه سبا مراجعه به  تواندیقرارداد م سینوشیپ نیاز طرف کیهر  ز،ین مهلت نیا یقبل از انقضا -تبصره

 مانه اقدامقرارداد از سا سینوشیرا در سامانه درج نموده است، نسبت به حذف پ سینو شیمعاملات املاک که پ

 .شودیاعلام م نیطرف هسامانه ب قیاز طر س،ینو شیحذف پ زیصورت ن نی. در ادیننما

قت و با شده است، مکلف است در اسرع و به آن دفتر ارسال قرارداد سینوشیکه پ یسردفتر اسناد رسم -۱۱ماده 

 .دیهم نمافرا سند را میاقدامات لازم، مقدمات تنظ ریاستعلامات و سا لیاز قب یقانون فیتکال یانجام تمام

با  ای وط سردفتر اصلاح توس نینظر طرف مطابق ازیدر صورت ن سامانه، دردرج  از پس قرارداد سینوشیپ -۱۲ماده 

اجد آثار وردفتر و پس از ثبت در سامانه توسط س شودیدر سامانه ثبت م نیو با توافق طرف دییتأ طیهمان شرا

انون ثبت قطابق و م نیاملاک، بر اساس نوع قرارداد طرف کیدفتر الکترون درجاتمن رییاست. تغ قراردادی حقوق

 .ردیگیو مقررات صورت م نیقوان ریو سا یو اصلاحات بعد 1310اسناد و املاک مصوب 

 اد است. قرارد یقبل از ثبت در سامانه توسط سردفتر فاقد آثار حقوق قرارداد سینوشیپ -۱3ماده 

 سامانه در قراردادهای یکسان ثبت نحوه -سوم فصل

به صورت تمام  ایجاد دسترسی سازمان مکلف است نسبت به قانون، (3) ماده (2) تبصره اجرای در -۱4 ماده

ی برای دلالان معاملات املاک و اشخاص حقیقی و حقوقی به منظور استعلامات و شبانه روز یآن ،یکیالکترون

( قانون صرفاً در قالب قراردادهای 1)ماده و ثبت اعمال حقوقی موضوع « امکان انجام معامله»مربوط از جمله 

ر الکترونیک املاک و در استعلامات بعدی، اقدام نماید. ثبت عمل حقوقی بر یکسان در سامانه و انعکاس آن در دفت



 

 

 ی اسلامی ایرانجمهور
 معاونت اول قوه قضائیه

 

 سمه تعالیبا
 

 ۱۴۰۳/۰۷/۲۱تاریخ: 
 

 ۹۰۰۰/۱۶۷۳۶/۱۰۰۰شماره: 
 

 پیوست: ندارد
قرارداد، احراز هویت متعاملین با  برای ملک موضوع مالکیت رسمی ماده در سامانه منوط به وجود سند این اساس 

 . امانه استامضای الکترونیک و دو نفر شاهد از طریق تصدیق الکترونیک و تأیید امکان انجام معامله توسط س

د رسمی قوقی در قالب قراردادهای یکسان در سامانه، نیازمند مراجعه به دفاتر اسناثبت اعمال ح -1تبصره 

نامه مراجعه به دفاتر اسناد رسمی الزامی ( آیین1۵( ماده )2های موضوع بند )ولی برای رفع محدودیت باشدینم

 است.

 معاونت دییتا از پس و هیهت، قضاییه قوه یراهبردمعاونت  یهمکار با سازمان توسط کسانی یقراردادها -2 تبصره

 .شودیم یبارگذار سامانه در توسط سازمان قضاییه قوه مجلس امور و یحقوق

 کیر هالمعامله بودن و ممنوع بازداشت مورد معامله لیاز قب یلیدر صورت عدم امکان انجام معامله به دلا -3تبصره 

له نجام معاما کانمکه عدم ا یسامانه به اطلاع طرف قیاز طر لیاست مراتب را با ذکر دل، سازمان مکلف نیاز طرف

 .است، برساند یمنتسب به و

 ت:اس یالزام کسانی یدر قراردادها ریموارد ز حیتصر -۱5ماده 

فع ر و ندیرادامه ف، به منظور اسامانه در پس از ثبت قرارداد یتر اسناد رسمابه مراجعه به دف نیالزام طرف .1

 ماده، حداکثر ظرف سه ماه از ثبت قرارداد در سامانه؛ نی( ا2موضوع بند ) تیمحدود

مان مراجعه به زتا  یا متعهدله هیال( قانون توسط منتقل1موضوع ماده ) یثبت هرگونه عمل حقوق تیممنوع .2

 ؛یدفتر اسناد رسم

 راجعه بهم یبرا ش ماه از موعد مقررکه ظرف ش یدر صورتتعریف سازوکاری برای الزام تعیین تکلیف قرارداد  .3

 مراجعه نکنند؛ یبه دفتر اسناد رسم نیطرف یدفتر اسناد رسم

( قانون امکان 3) ( ماده2عمل حقوقی از طریق قراردادهای یکسان موضوع تبصره )ثبت در موارد زیر  -۱6 ماده

 پذیرد:صورت می یتوسط دفاتر اسناد رسمپذیر نبوده و ثبت عمل حقوقی صرفاً 

 ؛رمعوضیغ یدر قراردادها .1

 ؛بازداشت استدر که موضوع معامله  یموارددر  .2

 است؛ میو ق لیوک ،یوص ،یول رینظ لیراصیها غاز آن یکی ایمعامله  نیکه طرفدر قراردادهایی  .3

 ؛اشندسال ب 18 ریز یقیها اشخاص حقاز آن یکی ایمعامله  نیکه طرفدر قراردادهایی  .4

( قانون برای انجام 3( ماده )2منظور استفاده اشخاص حقوقی از امکان تبصره ) سازمان مکلف است به -1تبصره 

( قانون، امکان استعلام برخط و آنی سمت و حدود اختیار نمایندگان اشخاص حقوقی 1اعمال حقوقی موضوع ماده )

اه عمومی یا دولتی صلاح )از جمله بالاترین مقام دستگرا برای انجام اعمال حقوقی مذکور حسب مورد از مراجع ذی
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یجاد زیرساخت ها و سامانه پایگاه اشخاص حقوقی( فراهم سازد. اشخاص حقوقی صرفاً پس از ایا اداره ثبت شرکت 

 ( قانون استفاده کنند. 3( ماده )2توانند از ظرفیت تبصره )استعلام یادشده در این تبصره می

عمال ادر رهن است و انجام  کسانیموضوع قرارداد مال غیرمنقول که  یر موارددسازمان مکلف است  -2تبصره 

ر د کسانی بت قراردادثکه  دینما یطراح یبه اذن مرتهن دارد، سامانه را به نحو ازی( قانون ن1موضوع ماده ) یحقوق

 باشد. ریپذمرتهن در سامانه امکان دییسامانه با تا

 این (8) ماده ضوابط رعایت با بایستمیه، در زمان ثبت قرارداد در سامان یکسان قرارداد نیطرف -۱7ماده 

را  ،ودشه آن مراجعه ب دیکه بارا  ی و زمانی )در ساعات اداری روزهای غیرتعطیل(دفتر اسناد رسم نامه،آیین

 جادیاونی قاننع که به جهت موا ی. در صورتندینمامذکور را در قرارداد درج  یمشخص و شماره دفتر اسناد رسم

 قیز طرمان اشده فراهم نشود، ساز نییتع یامکان ثبت سند در دفتر اسناد رسم یناد رسمدفتر اس یشده برا

 خواهد کرد. یمعرف نیرا به طرف نیگزیسامانه دفتر جا

قرارداد  فاددر چارچوب م ،توافق از پس صرفاً  توانندیم یتا قبل از مراجعه به دفتر اسناد رسم نیطرف -۱8ماده 

ن مراجعه به دفتر و زما زمان تحویل مورد معامله  سبت به اصلاح زمان پرداخت ثمن،ضوابط، ن تیبا رعا و کسانی

 .ندیاقدام نما  یاسناد رسم

جام حدودیت انمسردفتر مکلف است پس از مراجعه طرفین نسبت به احراز استعلامات قانونی و فقدان  -۱9ماده 

 حراز فقداناه و در صورت الکترونیکی اقدام نمودصورت معامله و اخذ حقوق دولتی و وجوه عمومی وصول نشده، به 

به صورت برخط و  نامه( آیین1۵( ماده )2بند ) مانع قانونی، خلاصه معامله مزبور را جهت رفع محدودیت موضوع

ر زمان حت را دص طیشرا فقدان یکه سردفتر اسناد رسم یدر صورتاملاک منعکس نماید.  آنی در دفتر الکترونیک

 کیکترونال ابلاغ هسامان قیرط ازرا  عدم تایید لیدلا از تایید قرارداد خودداری نموده و، نمایدد احراز انعقاد قراردا

  کند.می اعلام نیبه طرف قضایی

امانه را به س، قانون (3( ماده )2موضوع تبصره ) کسانی یسازمان مکلف است در خصوص قراردادها -۲0 ماده

و  و وجوه ولرمنقیموال غنقل و انتقال ا اتیمال ،الثبتحق ،یاعمال حقوق که در زمان انجام دینما یطراح ینحو

ه ریق سامانطن از آدریافت اعلام و  نیبه متعامل ی،شدن اعلام برخط و آن ییرا پس از اجرا ی و دولتیعموم حقوق

 گردد. یدر زمان انجام قرارداد الزام توسط سازمان

   قرارداد هوشمند فسخ و اردادوجوه مرتبط با قر انتقال نحوه -چهارم فصل

قرارداد و ثبت قراردادهای  با مرتبط به منظور حصول اطمینان طرفین قرارداد نسبت به پرداخت وجوه -۲۱ماده 

جمهوری اسلامی ایران حساب امانی )واسط( را به  بانک مرکزیموضوع قانون، سازمان مکلف است با همکاری 
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متعلق به به حساب  ،و آنی به طور خودکارمرتبط با قرارداد ه وارداد، وجهمزمان با ثبت قرنحوی طراحی کند که  

استفاده از حساب وکالتی یا سایر طرق پرداخت در شبکه بانکی برای اجرای حکم این  .منتقل گردد نفعیشخص ذ

 ماده بلامانع است.

انند نند، می تون ماده استفاده کنانچه در قراردادهای یکسان طرفین تمایل نداشته باشند از سازوکار ایچ -1تبصره 

 برای انجام معامله به دفتر اسناد رسمی مراجعه نمایند.

 یاختپرد یبها اجاره ،یقرارداد اجاره، حقوق دولت عهیدوثمن قرارداد، مبلغ وجوه مرتبط با قرارداد شامل  -۲تبصره 

 است. به نفع اشخاص ثالث وجهو هرگونه  ری، حق التحریوقفبابت املاک 

اخت و احراز پردامکان پرداخت  ،می ایرانجمهوری اسلا بانک مرکزیسازمان مکلف است با همکاری  -۲۲ هماد

 به نحوی فراهم سازد که:  ثبت در سامانه را با قابلیت وجوه مرتبط با قراردادهای

خت، هد پرداعام متنبا شناسه یکتا و حاوی  الکترونیکی قبض پرداختی جوه مرتبط با قرارداد،و یک از برای هر .1

ورد لاعاتی مم اطو سایر اقلا شناسه سند ثبت شده ،نام متعهدله پرداخت، عنوان تعهد، سررسید زمانی پرداخت

  شود؛صادر  نیاز

 ؛شودله انجام و به مقصد حساب متعهد الکترونیکی قبض یکمتناظر هر وجه مرتبط با قرارداد  پرداخت .2

ز وضعیت زارشی اگوجه پرداخت شود،  آن یا هر زمانی که راردادمرتبط با ق وجههر در سررسید زمانی پرداخت  .3

 شود؛پرداخت به صورت برخط و آنی به سامانه ارسال 

رسال ای متعهد ی براپنج روز قبل از سررسید پرداخت هر قبض الکترونیکی، ابلاغیه از طریق سامانه ابلاغ قضای .4

 شود.

ت آن شده و ثب نه انجامد زیر اعمال فسخ صرفاً با ثبت در سامادر قراردادهای یکسان، با تحقق تمام موار -۲3ماده 

 نیاز به رسیدگی قضایی ندارد:

 کسان شرطیارداد در قر و امثال آن تمام یا بخشی از ثمن بیع یا ودیعه اجاره عدم پرداختناشی از  ،حق فسخ .1

 شده باشد؛

نامه ( این آیین22در ماده ) ذکرشده قطری بر اساس توافق طرفین، صرفاً از (1وجوه مذکور در بند )پرداخت  .2

 باشد؛

 نشده باشد؛  در سررسید تعیین شده براساس تأیید سامانه، پرداخت قرارداد، با مرتبط وجوه .3

 (، توسط طرفین در سامانه ثبت نشده باشد؛1مهلت جدیدی برای پرداخت وجوه مذکور در بند ) .4
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ساب حشود، به  باید قبل از اعمال حق فسخ مسترد نبراساس مفاد قرارداد یکسا قرارداد که با مرتبط وجوه .۵ 

 داده شده باشد؛ عودت نامه،( آیین22امانی )واسط( موضوع ماده )

با مراتب  است سامانه را به نحوی طراحی کند که با تحقق موارد ذکرشده در این ماده، سازمان مکلف -1تبصره 

قانونی  س از ابلاغپ. داده شوداطلاع  به بدهکار قضایی ابلاغ الکترونیک سامانه طریقارسال ابلاغیه خودکار از 

زمان مکلف ثبت کند. سا امانهسدر  را بدون نیاز به رسیدگی قضایی قراردادتواند فسخ میدارنده حق فسخ  مذکور،

عمل  فسخ ، مراتبو به صورت خودکار بدون نیاز به رسیدگی قضایی سامانه را به نحوی طراحی کند که است

ک ثبت لکترونیک املااحقوق در دفتر دهنده به انتقال سب مورد منتفی شدن تعهدات یا اعاده حقوقو ح حقوقی

 . شود

از عدم  ( این ماده، سازمان مکلف است در قرارداد یکسان، ثبت فسخ ناشی۵جرای بند )در راستای ا -2تبصره 

ود. نفع پرداخت شه ذیبفسخ قرارداد باید  قرارداد را منوط به تودیع وجوهی کند که در اثر با پرداخت وجوه مرتبط

امکان اعمال حق فسخ  نامه،( آیین22ماده )واریز وجوه مذکور از طریق ذکرشده در  سیستمی پس از احراز سامانه

 سازد. میدهنده فراهم را برای انتقال

ق حثبت اعِمال ، کند پرداختسید شده را تعهدات سررالیه نشود و منتقل ثبتفسخ  اعمال حقچنانچه  -3تبصره 

 .از طریق سازوکار این ماده امکان پذیر نخواهد بودفسخ 

مطابق  عمال حق فسخدر صورت اِحسب مورد اجاره  یکسان معوض از قبیل بیع، صلح و در قراردادهای -۲4ماده 

ثبت فسخ،  روز پس از 1۵ظرف حداکثر تواند می دهنده موضوع قراردادانتقال، سازوکار ذکر شده در ماده قبل

ثبت سازمان موظف است سامانه را به نحوی طراحی کند که با ثبت کند. در سامانه را استرداد آن تقاضای 

ای برای متصرف از طریق سامانه ابلاغ قضایی ارسال شود و پس از ده روز از ماده، ابلاغیهدرخواست بر اساس این 

الاجراست. دد. دستور صادره توسط سامانه در حکم سند لازماسترداد به صورت خودکار صادر گردستور  تاریخ ابلاغ،

در  صلاح درخواست نماید.تواند در مهلت ده روزه تقاضای توقف عملیات اجرایی را از مرجع قضایی ذیمتصرف می

صورت صدور دستور توقف عملیات اجرایی، متصرف مکلف است ظرف یک ماه نسبت به طرح دعوای اعلام بطلان 

نماید. در صورت صدور حکم دایر بر بطلان فسخ، عملیات اجرایی اعاده و مراتب در دفتر الکترونیک فسخ اقدام 

شود. در صورتی که در مهلت ده روزه دستور توقف به اداره ثبت واصل نشود یا در مهلت یک ماه املاک منعکس می

شده و از  الاجرالازمد صادره توسط سامانه، گواهی طرح دعوا به اداره ثبت ارائه نشود یا دعوا رد شود، دستور استردا

( قانون 10( ماده )2بانک مرکزی موظف است در راستای تبصره ) .طریق دوایر اجرای ثبت قابلیت اجرا دارد

پس از تأیید تحویل یا تخلیه موضوع قرارداد توسط مأمور  1403ساماندهی بازار زمین، مسکن و اجاره بها مصوب 

دهنده و یا عدم ثبت درخواست استرداد توسط انتقال دهنده در مهلت مقرر، وجوه واریزی اجرای ثبت یا انتقال
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دهنده را به منتقل الیه پرداخت کند. در خصوص قراردادهای یکسان اجاره املاک نیز، در صورت توسط انتقال 

 انقضای مهلت و عدم تمدید آن، احکام این ماده جاری است.

 ج مفاد آن در قرارداد یکسان است.به در اجرای این ماده منوط -تبصره

 سایر مقررات -فصل پنجم

ز هر طریق از قبیل ا( قانون را که 1مفاد اعمال حقوقی موضوع ماده ) از یاخلاصهسازمان مکلف است  -۲5ماده 

 وندهاملاک یا پر کیالکترونشود، حسب مورد در دفتر ( قانون در سامانه ثبت می3( ماده )2( و تبصره )2ماده )

ی را قوق انتقالهای ثبتی بعدی مراجع قضایی، اداری و غیره منعکس و منتقل الیه، حثبتی ملک، درج و در استعلام

 معرفی نماید.

حقوقی  است سامانه را به نحوی طراحی نماید که حسب مورد امکان درج یا ثبت اعمال سازمان مکلف -تبصره

ر اسناد رسمی، اشخاص برای دفات 3و تبصره ذیل ماده  3و  2ای مواد ( قانون مطابق نمونه قرارداده1موضوع ماده )

ون چنانچه در ( قان1حقیقی، حقوقی و دلالان معاملات املاک فراهم گردد. کلیه اعمال حقوقی موضوع ماده )

 ( قانون است.1سامانه ثبت نشود مشمول ضمانت اجرای ماده )

( 2صره )( قانون و تب3های لازم برای اجرای ماده )ی دسترسیونقان نیمواز تیرعا باسازمان مکلف است  -۲6ماده 

قیقی و حشخاص آن را از طریق سکوهای دولتی و همچنین خصوصی دارای مجوز، برای دلالان معاملات املاک و ا

 حقوقی فراهم سازد.

یق ا از طررسازمان مکلف است امکان ارائه غیرحضوری خدمات قابل ارائه در دفاتر اسناد رسمی  -۲7 ماده

. سردفتر مکلف است برای متقاضیان نامه یا به صورت مستقیم فراهم نمایدآیین (27) مادهسکوهای موضوع 

 ماید.خدمات غیرحضوری، اسناد تقاضا شده را بدون مراجعه ایشان حسب مورد تایید، تنظیم یا ثبت ن

ا اعم از آن که بدو ،ستا یحدنگار تیناد مالکاس یتمام( قانون ناظر به 1( ماده )4موضوع تبصره ) اسناد -۲8 ماده

 .باشد شدهن صادر الاجرا شدن قانولازم خیبعد از تار یگریبه هر علت د ایو  یقرارداد ای یانتقال قهر جهیدر نت ای

و  یخصوص میو با حفظ حر یها و اطلاعات ملداده تیریمقررات قانون مد تیسازمان موظف است با رعا -۲9 ماده

اجاره  و متیو کشف بازه ق نیساکن و نیاطلاعات مربوط به املاک، مالک یو به منظور به روز رسان یمانگمحر تیرعا

صرفا در چارچوب  1403مصوب  اجاره بها مسکن و ن،یبازار زم یقانون سامانده (8)و ( 3)بها )موضوع مواد 

را با استفاده از اطلاعات موجود  منقولری( اطلاعات مربوط به معاملات اموال غاطلاعات تصریح شده در مواد مذکور

وزارت راه و شهرسازی نیز در راستای  .دیارائه نما یبه وزارت راه وشهرسازبرخط و آنی  سیسرو جادیدر سامانه و با ا

و به منظور جلوگیری از انجام  1403مصوب  اجاره بها مسکن و ن،یبازار زم یقانون سامانده( 10اجرای ماده )
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و انعکاس در استعلامات، مکلف است اطلاعات قراردادهای اجاره را به صورت برخط و آنی به معاملات معارض  

 سامانه اعلام کند.

عدن و همکاری وزارت صنعت، م تبصره توسط سازمان و با چهاردهماده و  بیست و نهنامه مشتمل بر این آیین

بلاغیه ه طی اوی رئیس محترم قوه قضائیبه موجب تفویض اختیار از ستجارت و وزارت راه و شهرسازی تهیه و 

بلاغ ابه تصویب رسید و از تاریخ 18/07/1403در تاریخ ،  1۵/07/1403مورخ  100/39388/9000شماره 

 / الاجراست.لازم

  

 
 

 
 

 


